Wesentliche Anlegerinformationen

SEMPER CONSTANTIA

IMMO INVEST GMBH

Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informationen fiir den Anleger iiber diesen Fonds. Es handelt sich nicht um Werbematerial.
Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um lhnen die Wesensart dieses Fonds und die Risiken einer Anlage in ihn zu erlautern. Wir
raten lhnen zur Lektiire dieses Dokuments, sodass Sie eine fundierte Anlageentscheidung treffen kénnen.

SemperReal Deutschland

ISIN: AT0000A1V071, AT0O000A1V063, ATO000A1V089
Selecttranchen (Mindestvolumen EUR 200.000,00)

GroRanlegertranchen: AT0000A1V030, ATO000A1V048, AT0O000A1V055 (Mindestvolumen: EUR 750.000,00)

Fondswéahrung: EUR

Dieser Fonds ist ein Immobilien GroBanlegerfonds gemaR ImmolnvFG iVm AIFMG und wird verwaltet von der Semper Constantia Immo Invest

GmbH.

Ziele und Anlagepolitik

Der SemperReal Deutschland ist darauf ausgerichtet durch die Auswahl der
Anlagewerte und professionelles Management regelmaRige Ertrage aus
Mieten zu erzielen sowie einen kontinuierlichen angemessenen
Wertzuwachs der Immobilien zu erreichen.

Der Fonds konzentriert sich auf attraktive Standorte auf dem deutschen
Immobilienmarkt. Als Objektarten werden voll vermietete
Gewerbeimmobilien (Buro, Einzelhandel, Hotel, Logistik) mit hohen und
stabilen Ertragen bevorzugt. Das Immobilienvermégen wird dabei nach
Lage, GréRRe und Nutzungsart gemischt.

Die sorgfaltige Auswahl der Mieter hinsichtlich Mietvertragslaufzeit,
Indexierung der Mietvertrage und Bonitat der Mieter bildet die Basis fur den
Wertzuwachs und die Entwicklung des Fonds. Abhéngig von der
Marktentwicklung koénnen in Zukunft auch andere Nutzungsarten und
Regionen oder ein Investment in Projektentwicklungen in das Portfolio des
Fonds aufgenommen werden.

Die Ertrage des Fonds werden bei der Anteilsgattung (A) ab 15.02. des
folgenden Rechnungsjahres ausgeschiittet, bei den Anteilsgattungen (V)
und (VTA) verbleiben diese im Fonds und erhéhen den Wert der Anteile.

Risiko- und Ertragsprofil

Typischerweise geringere Ertragschance
Niedrigeres Risiko

Bis zu 49% des Fondsvermdgens durfen, und mindestens 10% des
Fondsvermdgens missen, in liquiden Mitteln veranlagt werden. Der
SemperReal Deutschland veranlagt im Rahmen der Liquiditatsvorschriften
in Bankguthaben. Der Fonds darf Kredite bis zu 50% des Wertes aller
Liegenschaften im Fonds aufnehmen.

Derivative Finanzinstrumente werden lediglich zur Absicherung der
Vermdgensgegenstande und zur Fixierung von Forderungen aus der
Bewirtschaftung der Immobilien, die in den folgenden 24 Monaten fallig
werden, eingesetzt.

Sie koénnen von der Depotbank vorbehaltlich einer Aussetzung der
Ricknahme durch die KAG aufgrund auRergewdhnlicher Umstande zur
Wahrung von Anlegerinteressen bdrsentaglich die Ricknahme der Anteile
verlangen.

Dieser Fonds ist unter Umstanden fir Anleger nicht geeignet, die ihr Geld
innerhalb eines Zeitraumes von 5 Jahren aus dem Fonds wieder
zuriickziehen wollen.

Typischerweise héhere Ertragschance
Hoheres Risiko
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Der Risikoindikator beruht auf historischen Daten und kann nicht als
verlasslicher Hinweis auf das kiinftige Risiko-Ertrags-Profil herangezogen
werden.

Eine Einstufung in Kategorie 1 bedeutet nicht, dass es sich um eine
risikofreie Anlage handelt. Die Risikoeinstufung kann sich im Laufe der Zeit
andern. Aufgrund gemessener Kursschwankungen in der Vergangenheit
erfolgt eine Einstufung in Kategorie 1.

Die Mietzinsausfallsrate stellt Mietzinsausfalle als Prozentsatz der Soll-Netto-
Mietzinsen dar. Bei Fondsauflage im laufenden Rechnungsjahr kann diese
nicht angegeben werden.

RISIKEN, die von der Risikoeinstufung nicht erfasst werden und trotzdem
fur den Fonds von Bedeutung sind:

Immobilienrisiken: Die Mietertrage des Fonds konnen infolge von
Leerstanden, erforderlichen Mietreduktionen oder Mietausfallen sinken.
Mieterakquisitions- und Mietobjektadaptierungskosten koénnen anfallen.
Objektstandorte kdnnen an Attraktivitdt verlieren, so dass dort nur noch
geringere Mieten erzielbar sind. Mégliche rechtliche Anderungen kdnnen
den Ertrag aus der Immobilie beeinflussen. Der Wert der Immobilien kann
wegen geringerer Mieteinnahmen oder Marktanderungen sinken. Die
Instandhaltung kann teurer werden als geplant. Bei Bauprojekten kann sich
die Fertigstellung verzégern oder teurer werden als angenommen. Das
fertiggestellte Gebaude kann ggf. nicht sofort vermietet werden oder der
erzielbare Mietpreis ist geringer als bei Baubeginn angenommen.

Liquiditatsrisiken: Immobilien kénnen - anders als z.B. Aktien - nicht
jederzeit sehr kurzfristig veraufert werden. Wenn sehr viele Anleger
gleichzeitig ihre Anteile zuriickgeben mdchten, reicht die Liquiditat des
Fonds mdglicherweise nicht zur Bedienung aller Ricknahmeverlangen aus.
In diesen Fallen muss die KAG die Anteilricknahme aussetzen, mit der
Folge, dass die Anleger - ggf. langere Zeit - nicht Uber ihr investiertes
Kapital verfiigen konnen. Es kann zur Abwicklung des Fonds und zur
Verauflerung samtlicher Vermdgensgegenstande kommen. Ggf. erhalt ein
Anleger erst nach vollstandiger Abwicklung den auf seine Anteile
entfallenden Abwicklungserlds.

Fremdfinanzierte Immobilien: Wenn Immobilien mit einem Kredit finanziert
werden, wirken sich ihre Wertschwankungen starker auf den Fondspreis aus
(sog. Hebeleffekt). Das gilt fur Wertsteigerungen und -minderungen.
Kontrahentenrisiken, Derivate und Wahrungsrisiken: Erwirbt der Fonds zu
Absicherungszwecken Finanzinstrumente (Derivate), kénnen sich beim
Ausfall des Kontraktpartners finanzielle Risiken ergeben.

Klumpenrisiko: Risiken, die auf eine Konzentration auf bestimmte Anlagen,
Branchen, Regionen oder Markte zurlckzufiihren sind. Eine ausfihrliche
Beschreibung der Risiken enthalt Abschnitt Il (Punkt 10) des Prospekts und
Informationen fir Anleger gemaR § 21 AIFMG.




Kosten

Die entnommenen Gebiihren werden fiir die Verwaltung des Fonds verwendet. Darin enthalten sind die Kosten fiir den Vertrieb und das Marketing der
Fondsanteile. Durch die Entnahme der Kosten wird die mdgliche Wertentwicklung geschmalert.

Einmalige Kosten vor und nach der Anlage

Ausgabeaufschlag 5,00%

Riicknahmeabschlag 0,00%

Dabei handelt es sich um eine Hochstbetrag, der von Ihrem Anlagebetrag bei Kauf bzw. Verkauf abgezogen wird und somit die Rendite vermindert. Die
aktuellen Gebuhren kénnen jederzeit bei der Vertriebsstelle erfragt werden.

Kosten, die vom Fonds im Laufe des Jahres abgezogen werden

Laufende Kosten

Da der Fonds erst am 3. Juli 2017 aufgelegt wurde, stehen noch keine diesbeziiglichen Daten zur Verfiigung. Die "Laufenden Kosten" werden erstmal per
Rechenjahrende am 31. Dezember 2017 berechnet.

Kosten, die der Fonds unter bestimmten Umstanden zu tragen hat
An die Wertentwicklung des Fonds gebundene Gebiihren Es gibt keine an die Wertentwicklung des Fonds gebundenen Gebulhren.

Bei Immobilientransaktionen fallt eine Gebliihr von 1,0% des Kaufpreises an; bei Projektentwicklungen und Baumafinahmen sind bis zu 2% der Baukosten
fallig.

Wertentwicklung in der Vergangenheit
Der Rechenschaftsbericht des Fonds fiir jedes Geschaftsjahr enthalt Einzelheiten zu den genau berechneten Kosten.
Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist keine Garantie fiur die kiinftige Entwicklung.

Fondsauflage am 3.Juli 2017.
Verdffentlichung der Wertentwicklungsgrafik nach Ablauf eines Jahres.

Praktische Informationen
- Depotbank: SEMPER CONSTANTIA PRIVATBANK AKTIENGESELLSCHAFT, Wien

- Der Prospekt einschlielich der Fondsbestimmungen, die Wesentlichen Anlegerinformationen und die Rechenschafts- und Halbjahresberichte, die
aktuellen Anteilspreise sowie sonstige Informationen sind jederzeit kostenlos in deutscher Sprache bei der Verwaltungsgesellschaft erhaltlich bzw. auf
unserer Homepage www.sc-immo.at abrufbar.

- Einzelheiten der aktuellen Vergitungspolitik inklusive Angaben zur Berechnung, zu den fiir die Zuteilung der Verglitung und sonstigen Zuwendungen
zustandigen Personen sowie den Mitgliedern des Vergiitungsausschusses finden Sie im Internet unter www.sc-immo.at/Rechtliche Hinweise. Auf
Anfrage stellen wir kostenlos eine Papierversion dieser Informationen zur Verfligung.

- Die Ausgabe- und Ricknahmepreise werden auf der Homepage der Verwaltungsgesellschaft unter www.sc-immo.at veréffentlicht.

- Die Besteuerung von Ertragnissen oder Kapitalgewinnen aus dem Fonds hangen beim jeweiligen Anleger von der Steuersituation und/oder von dem
Ort, an dem das Kapital investiert wird, ab. Bei offenen Fragen sollte eine professionelle Auskunft eingeholt werden.

- Die Semper Constantia Immo Invest GmbH kann lediglich auf der Grundlage einer in diesem Dokument enthaltenen Erklarung haftbar gemacht
werden, die irrefihrend, unrichtig oder nicht mit den einschlagigen Teilen des Prospekts iVm. Informationen fur Anleger gemafR § 21 AIFMG vereinbar
ist.

- Dieser Fonds ist in Osterreich und Deutschland (Vertrieb ausschlieBlich an semiprofessionelle und professionelle Anleger) zugelassen und wird durch die
osterreichische Finanzmarktaufsicht reguliert.

- Die Informationen fiir den Anleger sind zutreffend und entsprechen dem Stand vom 18.12.2017.




